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VD har ordet

Det ar nu dags att summera ar 2025. Under aret har jag fatt dran att dverta uppdraget som verkstéllande direktor for
Stiftelsen Kindahus och fortsatta bidra till stiftelsens utveckling. Ett uppdrag som jag verkfigen ser fram emot.

Det &r ett turbulent varldslage som fortgar dven i skrivandets stund. Detta paverkar alla och vi behéver paminnas om
att sprida godhet och gladje i denna morka tid. Varldslaget innebar aven fortsatt krav pa beredskap och férandrings-
ben&genhet. Kostnader, réntor och resurstiligangar &r oférutségbara och vi pa Kindahus behdver vara forberedda pa
att anpassa vart arbetssatt och méta nya forutsattningar nar forandring sker.

Stiftelsen Kindahus har som huvudverksamhet att hyra ut bostéder, men aven lokaler. Under aret férelag en genom-
snittlig uthyrningsgrad om 96,7% fér antal bostéder och 96,8% for lokalytor. Aven om vakansléget har varit relativt stabitt
under det gangna &ret, freligger det en trend med fortsatt dkade vakanser i saval Ostergétland som i Sverige och
utmaningar kopplade till demografin. Det blir d&rfor viktigt att analysera marknaden och det framtida bostadsbehovet.
Under hosten genomfordes en undersékning riktad till villadgare inom kommunen i &lder 65 ar och uppat for att ta reda
pa hur den gruppen &nskar att sitt framtida boende skall se ut. Vi kommer att fortsatta med vér analys for att sékerstalla
att vi tillhandahaller attraktiva bostader och trygga bostadsomraden.

Med omtanke om vara hyresgéster har sociala aktiviteter som resor och pop-up-aktiviteter genomiorts, vilka har varit
uppskattade av vara hyresgéster. | samarbete med Kinda Kommun och Svenska Kyrkan har &ven olika akfiviteter
anordnats for aft minska ofrivillig ensamhet.

Under aret har 32 miljoner kr investerats i underhall av fastigheterna. Utifran fastigheternas byggnadsar och behov
foreligger ett fortsatt investeringsbehov 6ver tid. Det osakra marknadslaget vad géller resurstiligangar, kostnader och
rantor gor planeringen av underhéllet utmanande, men det &r en utmaning vi r vdl medvetna om och rustade for.

Ar 2027 trader nya regler i kraft vad galler hanteringen av hushéllsavfall som innebar att fler fraktioner kommer
tillhandahallas av oss som hyresvéard. Vi har ett néra och givande samarbete med Kinda Kommun infér denna

dvergang och har redan péborjat det forberedande arbetet med planering av miljdstationer och férberedande markarbete
for dessa. Malséattningen &r att ge hyresgéasten réatt forutsattning att kallsortera sitt avfall pa ett korrekt och hallbart satt.
Var férhoppning &r att vara hyresgéster kommer vara lika inspirerade som oss i den kommande héllbarhetsresan.

Vi har under aret fortsatt den digitala utvecklingen, bland annat genom utékad mdjlighet till digital signering och
utveckling av den tekniska utrustningen. Vi tittar mycket pa hur ny teknik kan innebara hdgre effektivitet och kvalitet.
Var hemsida har &ven fatt ett ytterligare lyft for att mota kraven pa tillganglighet och for att sakerstélla att alla som
besdker hemsidan kan ta del av informationen.

Jag vill tacka vara hyresgéaster, var styrelse och personal samt vara samarbetspartners for ett ar fyllt av omtanke,
gladje och utveckling.

Tillsammans fortsatter vi var resa att utveckla Kinda genom att tillhandahalla trygga och goda livsmiljéer

Evelina Bruschi
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stiftelsen Kindahus, 822000-4231, avger hdrmed arsredovisning for 2025.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Stiftelsen Kindahus &r en bostadsstiftelse med séte i Kinda kommun. Var huvudsakliga uppgift &r att tillhandahalla attraktiva
bostéder med ett varierat utbud fér alla kundgrupper i Kinda kommun. Detta uppnar vi genom att férvalta, bygga och
utveckla vara fastigheter. Fastighetsbestandet bestar av tjugosju fastigheter i Kisa, elva fastigheter i Rimforsa samt en
fastighet i Horn. Totalt férvaltar vi 953 bostéder och 69 lokaler fér kontor, butik och &ldreomsorg. | antalet lokaler ingar
Bergdala aldrecenter med 71 rum, vilka nyttjas som bostader.

Den totala nettoomséttningen uppgick tili 101 mkr (97 mkr) och den ekonomiska uthymingsgraden &ar 97% (97%).

Verkstéllande direktor t o m 2025-08-31 var Karin Claesson och Evelina Bruschi fr o m 2025-10-01.

Organisationstillhérighet
Stiftelsen Kindahus &r anslutet till Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och inképsorganisationen
Husbyggnadsvaror HBV.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uthyrning

Stiftelsens huvudverksamhet ar uthyrning av bostéder och lokaler. Under 2025 var den genomshnittliga uthyrningsgraden
96,7% for antalet bostéder och 96,8% for lokalytor.

Den arliga forhandlingen med hyresgastfdreningen resulterade i en 6verenskommelse om en generell hyreshéjning

pa 4,95% gallande fran 1 april 2025.

Underhall

Underhallet av fastigheterna ar ett sténdigt pAgaende projekt och under 2025 har genomforts underhéllsatgérder for

ca 32 mkr (27 mkr). Av den totala underhéllskostnaden har det utforts lagenhetsunderhall fér ca 13 mkr, lokalunderhall fér
ca 2 mkr och gemensamt underhall fér ca 17 mkr. Renoveringen pa Bergdalaomradet har fortsatt enligt plan. Under
véaren har relining av avloppsrdren pa Bergdalagatan 11 utférts, samtidigt har vi fortsatt med uppdatering av badrum

pa Bergdalagatan 7 och 15. Fasader, balkonger och uteplatser pa Bergdalagatan 5,7,11,15,17 och 19 har malats.

Atgarder har utforts for att forbattra fastigheternas skydd mot framtida ovéder t ex vattensékring av kéllare och andra
utsatta utrymmen.

Pa fastigheten Nejlikan 7 i Kisa, bestdende av sex parhus, har byte av yttertak utféris.

Fastigheterna pa Vésterlidsvagen 11 och 13 i Rimforsa har fatt nya tak och fénster, nytt virmesystem (bergvirme) samt
tillaggsisolerade fasader. Byte av yttertak har &ven gjorts pa fastigheten Jarmvagsgatan 11 och Hogabacksvégen 2 i Rimforsa.
Tre bergvarmeanlaggningar, pa Skolvagen 6 A-C, Skalvagen 6 D och Skolvagen 8 A-R i Rimforsa, fardigstalldes under aret.

| samband med detta utrangerades pelletsanlaggningen vid Skolvagen 8.

Férdndringar i fastighetsbestindet
Fastigheten Spattan 2 i Kisa, en fristdende mindre villa p& avstyckad tomt, saldes i slutet av aret.

Hilibarhetsarbete

Stiftelsen Kindahus ska i aktiv samverkan med hyresgéster och samarbetspartners bidra till en langsiktig hallbar utveckling
och trygghet i boendet. Vi arbetar fér att erbjuda sunda bostéder och lokaler genom ett aktivt arbete f6r standig miljoforbéattring
och férebyggande av miljéproblem.

Det l&ngsiktiga arbetet med att minska energiforbrukningen fortgar. | samband med att I6pande underhalt utférts har belysning
moderniserats till LED och dé&r det varit méjligt anpassats till narvarostyrning.

Tvétt- och torkutrustningar i tvattstugor samt pumpar och flaktmotorer i teknikutrymmen byts numera ut till mer energieffektiva
alternativ.

Framtida utveckling
Efter en period med omfattande renoveringar pa Bergdalaomradet fortsatter arbetet med fokus pa utemiljé och fémyelse
av befintlig lekplats.

Vi kommer att fortsatta vart arbete med att vattensakra fastigheterna pa Bergdalaomradet och Vargardsplan.

Genom att installera passersystem och sékerhetsdorrar i flera av vara fastigheter fortsatter vi att forbéattra fastigheternas
skalskydd, vilket dkar tryggheten f6r hyresgasterna.

P& Tavelstadsomradet | Rimforsa kommer underhalisarbeten att pabdrjas, bl a byte av yttertak, malning av fasader och .
fénster samt anldggning av ny varmekulvert. %

Vi fortsétter vart pagaende digitaliseringsarbete, med fokus pa intern digitalisering for en effektiv férvaltning. Q,a
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Finansiell stéllning

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 3 467 tkr (-326 tkr). Foregaende ars resultat paverkades negativt av nedskriv-
ning pa nyproduktion. Arets resultat har paverkats positivt av 6kade hyresintikter och realisationsvinst vid fdrséljning av
fastighet. Underhallskostnaderna har tkat med 4,9 mkr jamfért mot féregaende ar. Minskad laneskuld och lagre rénteniva
har bidragit till att rantekostnaderna har minskat.

Stiftelsen Kindahus har en fortsatt stark och stabil finansiell stéfining.

Ekonomisk éversikt, tkr 2025 2024 2023 2022
Hyresintakter 95718 91 421 86 099 82 445
Drift- och underhallskostnader -68 269 -63713 -59 454 -61 375
Driftnetto 25 668 26 049 25 036 19 465
Av- och nedskrivningar -10 803 -14 794 -9814 -9718
Rorelseresultat 8 280 6032 11 392 5573
Bokfort fastighetsvéarde 320 563 319 118 290927 293 195
Réntebarande skulder 189700 196 600 181222 174 700
Balansomslutning 338 023 338 331 332 664 313 455
Avkastning pa eget kapital % 7.4% 5,5% 10,4% 5,3%
Soliditet % 33,2% 32,3% 33,1% 33,4%

Definitioner: se not sid 16

Risker, riskhantering och osdkerhetsfaktorer

Stiftelsen Kindahus finansverksamhet regleras av stiftelsens finanspolicy dér det anges hur finansverksamheten och
finansiella risker ska hanteras. For att minska refinansieringsrisken efterstravas en spridning av laneférfall déar higst
25% av laneportféljen skall omséttas under ett kalenderar. For att minska ranterisken far andelen 1&n med rérlig ranta
réra sig inom intervallet 20% - 80% beroende pa rantesituationen. Vid arsskiftet finns 1an med rérlig ranta uppgéende till
93 mkr. En féréndring av rantan med +/- 1% pa detta belopp innebar d6kade eller minskade rantekostnader med 930 tkr.

Stora delar av vart fastighetsbestand ar byggt pa 60- och 70-talet vilket gér att lagenheterna behéver forindras éver tid
vilket innebér att finansiell styrka krévs. Driftkostnadernas utveckling har stor inverkan pa stiftelsens resultat.
Taxebundna kostnader som el, varme, vatten och renhéallning svarar for 53% av de totala driftskostnaderna

Védrets variationer har &ven en stor paverkan pa kostnaderna.

Risk finns i att erforderlig hyresniva vid stdrre renoveringar och nyproduktion inte kan uppnas.

Vér stora andel lokalkontrakt, 20% av hyresintékterna, innebar en risk eftersom efterfragan pa kontors- och affarslokaler
ar lag i kommunen.

Eget kapital, belopp i tkr

Grundfond Reservfond Balanserat resultat S:a Eget kapital
Vid arets bérjan 2106 27 242 79 193 108 541
Arets resultat 2723 2723
Vid arets slut 2106 27 242 81916 111 264

Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att fritt eget kapital, 81 915 681 kr, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 81 916 tkr

Summa 81 916 tkr

Vad betréffar resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsiittning

Hyresintakter 2,3 95718 91 421
Ovriga rérelseintakter 4 5 262 6 044
Summa Nettoomsittning 100 980 97 465
Fastighetskostnader

Driftskostnader 5 -36 086 -36 467
Underhallskostnader -32 183 -27 246
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -1781 -1 659
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -10 803 -14 794
Summa Fastighetskostnader -80 853 -80 166
Bruttoresultat 20127 17 299
Centrala administrations-

och forséljningsomkostnader

Ovriga rorelsekostnader 7 -11 847 -11 267
Rérelseresultat 8 280 6 032
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8 169 177
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -4 982 -6 535
Resultat efter finansiella poster 3467 -326
Bokslutsdispositioner 10

Férandring av dveravskrivning — 1090
Resuitat fore skatt 3 467 764
Skatt pa arets resultat 11 -744 -589
Arets resuitat 2723 175

)
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12,13 320 563 319118
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14 5929 7 071
Pagéaende nyanlaggningar avseende

materiella anldggningstillgangar 15 - 5578
Summa Materiella anldggningstillgangar 326 492 331 767
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar 16 40 40
Andra |&ngfristiga fordringar 17,23 391 616
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 431 656
Summa anlaggningstillgangar 326 923 332 423
Omsittningstillgangar

Varulager mm

Varulager 57 200
Summa Varulager 57 200
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 876 656
Ovriga fordringar 20 412
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1702 2024
Summa Kortfristiga fordringar 2598 3092
Kassa och bank

Kassa och bank 8 445 2616
Summa Kassa och bank 8 445 2616
Summa omséttningstillgangar 11 100 5908
SUMMA TILLGANGAR 338 023 338 331
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Grundfond 2106 2106
Reservfond 27 242 27 242
Summa Bundet eget kapital 29 348 29 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79193 79 018
Arets resultat 2723 175
Summa Fritt eget kapital 81916 79 193
Summa Eget kapital 111 264 108 541
Obeskattade reserver 21

Ackumulerade dveravskrivningar 1 000 1000
Summa Obeskattade reserver 1 000 1 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18 13338 12 581
Ovriga avséttningar fér pensioner 16 108
Summa Avsittningar 13 354 12 689
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22,23 145 700 156 900
Summa Langfristiga Skulder 145 700 156 900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22,23 44 000 38 700
Leverantdrsskulder 12 042 8 750
Aktuell skatteskuld 144 24
Ovriga skulder 731 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 9788 10218
Summa Kortfristiga skulder 66 705 59 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 023 338 331
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3467 -326
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 25 10 875 14 730
14 342 14 404
Betald inkomstskatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 14 342 14 404
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 143 89
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 494 -620
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 3204 -9 321
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 183 4 552
Investeringsverksamheten
Foérvérv av materiella anldggningstillgangar -6 439 -22 802
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 760 -
Forvary av finansiella tillgangar - -
Avyttring av finansiella tillgangar 225 111
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 454 -22 691
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 33 620 38 490
Iniésen av lan -30 620 -13 490
Amortering av lan -9 900 -9 622
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -6 900 15 378
Arets kassaflode 5829 -2 761
Likvida medel vid arets bérjan 2616 5377
Likvida medel vid arets slut 8 445 2616
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom ink8pspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkoemmande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter fér idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart &ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Fasad, fénster, ventilation 50 ar
- Avloppsror, vattenledning, el, vdrmesystem, hiss, yttertak 40 ar
- Snickeri, ytskikt & maskinell utrustning, fiber, bergvérmeanlaggningar, solceller 20 ar
For dvriga materiella tillgangar galler foljande:

Nyttjandeperiod
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt vérde med avdrag for f6rséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvéardet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1&g till grund f6r berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager
Varulagret &r upptaget fill det |4gsta av anskaffningsvéardet och nettoforsaljningsvardet.
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Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Védrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Erséttningar till anstillda

Planer for erséttningar efter avslutad anstéllning, pension, klassificeras som antingen avgiftsbestamda
eller f{drmansbestamda.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppséagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kréavs for att reglera forpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock séarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fdre balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som harrdr till folid av intréffade handelser och vars fdrekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse il foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller frpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas.

Hyror intaktsredovisas i den aktuella perioden som uthyrningen faktiskt avser. Ovrig férsaljning
intéktsredovisas |6pande i takt med att tjainster utférs och faktureras.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade tilf anldggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgdngens redovisade varde.

10 (18)



Stiftelsen Kindahus
Org nr 822000-4231

11 (18)

Not 2 Hyresintakter
2025 2024
Nettoomsatining
Bruttohyra bostader 77 824 73 380
Bruttohyra lokaler 19 825 19 592
Bruttohyra dvrigt 2342 2285
99 991 95 257
Hyresbortfall bostader -3 022 -2427
Hyresbortfall lokaler -579 -790
Hyresbortfall &vrigt -259 -278
-3 860 -3 495
Rabatter -413 -341
95718 91 421
Vakansen for bostéder uppgar till 3,30% (3,06%) av totala antalet lagenheter
Not 3 Operationell leasing
Stiftelsen dr leasinggivare
Hyresavtal
Samtliga forvaltningsfastigheter har hyrts ut och generar hyresintékter.
Bostadshyresavtal
Hyresintékter for bostader &r 2026 beraknas uppga till ca 80 325 tkr.
Avtalen har normalt tre manaders uppségningstid, vilket motsvarar ca 20 081 tkr.
Lokalhyresavtal
Framtida hyresintékter {or icke uppsagningsbara avtal for lokaler
férfaller till betalning enligt foljande:
2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar - -
Mellan ett och fem ar 35713 48 432
Senare an fem ar — —
35713 48 432
Omfattar endast betydande lokalhyresavtal (avtal Gverstigande 500 tkr/ar).
Stiftelsen dr leasingtagare
2025 2024
Kostnadsforda leasingavgifter 1322 1259
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2025 2024
Resultat vid forséljning av materiella anlaggningstillgangar 737 -
Ovriga rorelseintakter 4525 6 044
5262 6 044
Not 5 Driftskostnader
2025 2024
Reparationer -2 854 -3 005
Skotselkostnader -12 528 -11 702
Taxebundna avgifter och uppvarmningskostnader -19 285 -18 688
Ovriga driftskostnader -1419 -3 072
-36 086 -36 467
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
2025 2024
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -9 538 -9 345
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -1 265 -1.049
-10 803 -10 394
Nedskrivningar férdelade per tillgdng
Byggnader och mark - -10 000
- -10 000
Aterfrda nedskrivningar férdelade per tiligang
Byggnader och mark — 5 600
- 5600
-10 803 -14 794
Not 7 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2025 mén 2024 mén
Totait 11 54% 11 54%
Redovisning av kénsfoérdelning i féretagsledningen
2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 50%
Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2025 2024
Styrelse och VD -1 300 -1 466
Ovriga anstallda -5 850 5789
Sociala kostnader -3 561 -3529
(varav pensionskostnad) (-1123) (-1062)
Ersatining utgick under aret till styrelsen med 294 tkr (291 tkr) varav till styrelsens ordférande 175 tkr (168 tkr).
Erséttning till verkstallande direktdr uppgick till 285 tkr och tjanstepensionskostnaden till 80 tkr.
Erséttning till tidigare verkstéllande direktor uppgick till 790 tkr (1 175 tkr) och tjanstepensionskostnaden till 175 tkr (316 tkr).
Pensionsférméan utgér till VD enligt ITP-plan och pensionsalder &r 66 ar. Vid uppséagning av VDs anstéllning géller en
Omsesidig uppségningtid om 6 manader. Vid uppségning fran foretagets sida &r VD berattigad till avgangsvederlag
motsvarande 12 manadsloner.
Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2025 2024
KPMG AB
Revisionsuppdrag 193 212
Andra uppdrag - -
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktérens fdrvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med éverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintékter, likvida medel 85 76
Ovriga finansiella intakter 84 101
169 177
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader, kreditinstitut -3 880 -5 358
Ovriga finansiella kostnader -1 102 -1 177
-4 982 -6 535
Not 10 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - 1090
- 1090
Not 11 Skatt pa arets resultat
2025 2024
Aktuell skatteintakt 12 26
Uppskjuten skatt -756 -615
-744 -589
Avstidmning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3 467 764
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -714 20,6 -157
Ej avdragsgilla kostnader -9 -308
Ej skattepliktiga intékter 19 19
Skatt hanforlig till tidigare ar -38 -150
Ovrigt -2 7
Redovisad effektiv skatt -744 -589
Not 12 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 548 367 506 597
Nyanskaffningar 5659 12 956
Omklassificeringar 6 236 238 981
Avyttringar och utrangeringar -2 160 -167
Vid arets slut 558 102 548 367
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -215 980 -207 326
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1248 167
Arets avskrivning -9013 -8 821
Vid érets slut -223 745 -215 980
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bdrjan 10 031 10 556
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -525 -525
Vid arets slut 9506 10 031
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan -23 300 -18 900
Aterforda nedskrivningar - 5 600
Arets nedskrivningar - -10 000
Vid arets slut -23 300 -23 300
Redovisat varde vid arets slut 320 563 319 118
Varav mark 9672 9676
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Not 13 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 962 750 679 000
Vid arets slut 962 100 962 750

Verkligt varde baseras pa fastighetsvérdering utférd 2024 av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som &r aktuella.
Under &ret har fastigheten Spattan 2 i Kisa forsaits.

Not 14 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 23306 18765
Nyanskaffningar 123 4997
Avyttringar och utrangeringar -1716 -456
Vid arets slut 21713 23 306
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -16 235 -15 642
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1716 456
Arets avskrivning -1 265 -1 049
Vid arets slut -15 784 -16 235
Redovisat varde vid arets slut 5929 7 071
Not 15 Pagaende nyanldggningar avseende

materiella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 5578 29710
Omklassificeringar -6 236 -28 981
Investeringar 658 4 849
Redovisat vérde vid arets slut - 5578
Not 16 Andelar

2025-12-31 2024-12-31
Husbyggnadsvaror HBV forening - 1 andel 40 40
Not 17 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 616 726
Tillkommande fordringar - -
Reglerade fordringar -225 -110

Vid arets slut 391 616
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Not 18 Uppskjuten skatt
2025-12-31
Redovisat Skattemdssigt Tempordr
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 307 276 232 552 -74 724
Kapitalforsakring - 16 16
Bostadslanepost - 401 401
307 276 232 969 -74 307
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 9 558 tkr.
2025-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vidsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - -15 393 -15 393
Kapitalfdrsakring 3 - 3
Bostadslanepost 83 - 83
Skattemdassigt underskottsavdrag 1969 - 1969
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 055 -15 393 -13 338
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Fdrutbetalda kostnader 1682 1572
Upplupna intakter 20 452
1702 2024
Not 20 Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstallande direkttren foreslar att fritt eget kapital, 81 915 681 kr, disponeras enligt fljande:
Balanseras i ny rakning 81 916 tkr
Summa 81916 tkr
Not 21 Obeskattade reserver
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 1000 1000
1 000 1000
Not 22 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 220 14 800
Not 23 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5474 20 293
Kapitalférsakring 13 87
Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelse FASTIGO 137 116
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Personalrelaterade kostnader 1130 1113
Upplupna rantor kreditinstitut 409 441
Forskottsbetalda hyror 6 106 6 020
Ovriga poster 2143 2644
9788 10218
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Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
20256 2024

Avskrivningar 10 803 10 394
Nedskrivningar/aterféring av nedskrivningar - 4 400
Rearesultat, anldggningstillgangar 152 -
Ovriga ej kassafiédespaverkande poster -80 -64

10 875 14730

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Hyresintakter - drift och underhéllskostnader - fastighetskatt/fastighetsavgift
Balansomslutning: Totala tillgangar
Avkastning pa eget kapital: Rarelseresultat / Justerat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tillgangar
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Revisionsherattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Kindahus for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av stiftelsens formaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen av-
ser att upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberattelse Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231, 2025

~— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en stiftelse inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Kindahus ar 2025.
Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal for entledigande, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
férordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Linkdping 2026-04-22

KPMG AB

uktoriserad revisor
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att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mat stiftelsen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var prafessionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande.



il Kinda
€3 kommun

Revisorerna
Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus
org.nr 822000-4231

Till fullmaktige Kinda kommun
org. nr 212000-0399

Revisionsberittelse for stiftelsen Kindahus ar 2025

Vi, av fullmaktige i Kinda kommun utsedda revisorer har, utifran den auktoriserade revisorns
granskning, bedomt stiftelsens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning for ar
2025.

Vi har granskat hur verksamheten férhaller sig till stiftelseférordnandet, om verksamheten
skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tilifredsstéllande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig. -

| granskningen har vi bitratts av sakkunniga revisionskontoret i Linkdpings kommun.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet, med den inrikining
och omfattning som behdvs fér att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi har oversiktligt granskat stiftelsens maluppfyllelse och interna styrning och kontroll. Vi
aberopar bifogade rapport av den grundl&ggande granskningen.

| granskningen av stiftelsens rakenskaper och arsredovisning har vi forlitat oss pa den
auktoriserade revisorns granskning och bedémning.

Vi beddmer sammantaget att styrelsen har utfért sitt uppdrag enligt stiftelseférordnandet, att
verksamheten har i huvudsak skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt. Vad avser den interna kontrollen beddmer vi den i huvudsak varit
tillracklig.

Vi bedémer att arsredovisningen ar uppréattad enligt arsredovisningslagen.

Kisa den 2026-04-21
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